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1. Syfte

Syftet med detaljplanen ar att uppfora bostadsbebyggelse.

2. Omradesbeskrivning

Planomradet ligger soder och sydvast om Valebergsvagen och utgor en del av ett storre bergsomrade.
Radhus- och villabebyggelse ligger norr och sydost om planomradet, se figur 1.

Marken sluttar generellt fran sydvast och nivaer kring +37-+39 ner at nordost och Valebergsvagen
med nivaer kring +26.

Marken inom sjalva planomradet utgérs av berg i dagen (lokalt med branta partier) eller tunt
jordtacke pa berg med daremellan jordfyllda svackor och partier dar det vaxer trad och sly, se foto 1.
Vissa delar saknar naturlig utdranering av dagvatten och &r darfor periodvis med mycket nederbérd
sanka.

Utmed den syddstra delen ar befintlig bergsbrant upp mot 15 m hdg och toppen &r bebyggd med
villor.

Figur 1. Utdrag ur priméarkartan

3. Geotekniska forhdllanden
Informationen och utvérderingen av de geotekniska forhallandena baseras pa:

« Okulérbesiktning pé plats 20151125 och 20170613
* Diverse kartmaterial, bland annat SGU.s jordartskarta, se figur 2

Vid okularbesiktningen av planomradet konstaterades att jordartskartan stimmer val 6verens med
men de verkliga forhallandena. Inga delar av planomradet har nagon storre utbredning eller
méktigheter av 16sa jordlager.
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Figur 2. Utdrag ur SGU.s jordartskarta.

Foto 1. Generellt utseende inom omradet med omvéxlande berg i dagen och jordfyllda svackor

4, Stabilitet

Inga jordslanter finns inom planomradet, marken utgors av berg och fastmark. Planomradet ar
darmed stabil for bade befintliga férhallanden och efter en eventuell exploatering.

5. Bergteknik

Berget inom planomradet gar i dagen bade som flackare hallar, naturliga branter lokalt med flera
meters hdéjd, se figur 1 och foto 2. Utmed kortare strackor av Valebergsvéagen finns bergskarningar i
varierande hojder, se figur 1 och foto 3. Utspritt i terrdngen ligger block i varierande storlekar.
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Sprickfrekvens och spricksystem varierar inom omradet, lokalt nedanfor vissa branta bergsslanter
ligger tidigare utfallna block. For befintliga forhallanden inom planomradet foreligger lokalt risk for
ytterligare blockutfall. Den storskaliga stabiliteten for berget beddms vara god. Den utmed
Valebergsvégen hdgsta bergskarningen bedéms vara stabil det féreligger ingen risk for blockutfall
for befintliga forhallanden, se figur 1 och foto 3.

P

Foto 3. Den utmed Valebergsvagen hdgsta bergskérningen ca 2-3 m hég

Slantlutningen utmed bergspartiet langs den sydostra delen av planomradet &r varierande och
nivaskillnaden uppgar till ca 13 m. Lokalt &r det mycket brant och pa flera stéllen ligger utfallna
block med varierande storlek utmed sléntfot. Ingen dverhdngande risk for ytterligare blockutfall
bedoms foreligga for befintliga férhallanden.
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For att gora planomradet byggbart enligt liggande exploateringsforslag kommer det att kravas

sprangnings- och fyllningsarbeten i en relativt stor omfattning. Detta medfor att de flesta av de
befintliga bergsslanterna till stor del kommer att férsvinna.

Fortlépande bergbesiktningar med avseende pa risk for bergras, blockutfall och behov av eventuella
forstarkningsatgarder maste darfor utforas i samband med exploateringsarbetet. Efter att alla
sprangnings- och fyllningsarbeten &r avslutade maste en slutbesiktning av kvarvarande bergsslanter-
och skarningar som ligger inom och narmast utanfor planomradet goras for att utreda eventuella
behov av permanenta forstarkningsatgarder.

6. Hydrogeologi/Dagvatten

Bergshojderna inom planomradet fungerar som vattendelare, dagvatten ytavrinner och féljer
bergéverytans lutningar ner mot lagre liggande nivaer, se figur 1. Da omradet utgors av berg kan
grundvattennivan forvantas ligga djupt och kommer inte att paverkas av planerad byggnation.
Infiltrationsmajligheter av dagvatten inom planomradet bedéms som begransade.

For de nya forhallandena efter en exploatering av omradet ar det viktigt att dagvattenhanteringen
fungerar pa ett tillfredstallande sétt.

7. Erosion
Ingen erosionsproblematik finns inom omradet.

8. Radon
Enligt SGU:s dversiktliga radonriskkarta ar omradet klassificerat som normalriskomrade, se figur3.
Pa normalriskomraden rekommenderas att nya byggnader uppfors radonskyddande, dvs. en

grundkonstruktion som inte har uppenbara otdtheter mot markluft. Rérgenomférningar i
bottenplattan och eventuella kéllaryttervaggar tétas.

Vid eventuella sprangningsarbeten infor byggnation maste radonrisken utredas bade pa berget och
spréngstenen om den planeras att anvéndas vid planerad byggnation.
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Figur 3. Utdrag ur SGU:s 6versiktliga radonriskkarta.
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9. Markforlagda ledningar/installationer/hinder i mark

| denna rapport har ingen ledningsinventering utforts. Det aligger exploatoren att ha kontroll pa
befintliga markforlagda ledningar och vidta skyddsatgarder eller de omlaggningar som kravs i
samband med byggnationen.

10. Grundldggning

Inom hela planomradet kan det generellt forvantas berg i dagen, tunt jordtécke pa berg och jordfyllda
svackor.

Inom planomradet planeras enfamiljshus i 1-2 vaningar, se figur 4, pa grund av den sluttande marken
skulle det eventuellt kunna bli aktuellt med sutterdnghus.

Planerad byggnation inom planomradet kommer att behéva grundlaggas till berg. Beroende pa hur
blivande hojdsattning och djupet till berg samt hur bergtverytan faller &r ett troligt
grundlaggningsforfarande att lokalgator och byggnader grundlaggs pa plansprangt berg och efter
erforderlig avschaktning av l6sa jordlager i kombination med packad och tatad sprangstensfylining.

Utifran tillgangliga uppgifter om markférhéllandena inom planomréadet bedéms det inte finnas nagra
geotekniska hinder for en ytterligare exploatering och fortatning av omradet.
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Figur 4. Forslagsskiss pa blivande byggnation
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11. Riskanalys/Kontroll
Riskhanteringen skall som en naturlig del inga bade i projekteringsarbetet som i utforandeskedet.

Vid en exploatering av markomradet med nérliggande bostadsbebyggelse har foljande risker
identifieras och som maste beaktas bade under byggskedet och for de slutligen fardigstallda
anlaggningarna.

» Om foreslagen byggnation genomférs kommer det att krdvas sprangningsarbeten- och tunga
packningsarbeten i tatbebyggt bostadsomrade. For blivande arbetena skall en riskanalys
utforas, analysen skall beakta hur omgivningen kommer att paverkas av planerade arbeten
avseende, vibrationer, damm, buller, tunga transporter mm. FOr att minimera riskerna vid
sprangning kommer det sannolikt att kravas tatborrning och sma sprangsalvor samt noggrann
skyddstéckning vilket fordyrar projektet.

«  Bade fore och fortlépande under sprangningsarbetena skall en erfaren bergtekniker besiktiga
berget for kontroll om det foreligger risk for blockutfall eller bergras och om det kommer att
kravas bergforstarkningar for fardigstallandeskedet.

«  Grundlaggningsarbetet kan komma att innebara manga och tunga transporter genom
bostadsomrade med begransade utrymmen.

«  Efter utforda sprangningsarbeten skall radonmatningar utforas bade pa berget och
sprangstenen (om den skall anvandas pa plats).

« Runt omradet och planerad byggnation ar det viktigt med ett val fungerande
dagvattensystem.

12. Slutsatser och sammanfattning

Marken inom foreslaget planomrade bedéms som lamplig for planerad exploatering. Det kommer att
krévas sprangningsarbeten for grundlaggningen av byggnader och dven for rorgravar.
Grundlaggningen av byggnaderna kommer formodligen till storsta delen utforas pa plansprangt berg
och pa packad sprangstensfyllning. Bade fore och fortlopande under arbetets gang skall en erfaren
bergtekniker besiktiga bergsslanterna for kontroll om det kommer att krévas bergférstarkningar. Det
skall &ven utforas en slutbesiktning av kvarvarande bergsslanter- och skérningar som ligger inom och
narmast utanfor planomradet goras for att utreda eventuella behov av permanenta
forstarkningsatgarder.

Det foreligger inga stabilitetsproblem for marken inom planomradet idag eller efter den planerade
byggnationen.

Goteborg 2017-06-14
Goteborgs Stad
Fastighetskontoret
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